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UNE MOSAÏQUE DE PARTENAIRES : 
LINKCITY ET SES PARTENAIRES POUR RÉPONDRE AUX 

ENJEUX DU SITE ET DU PROJET

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

Mosaïque
Mamie Cocotte Colocation

Commerces

Zen Park

agi2d

Bureaux
Communauté

TGTFP

Colonies

mugo Partage

AXA

Bouygues Bâtiments

Linkcity
Remix Coworking

WayzUp

Cuisine Bazar

Chalet des îles

To do Today

Wellness Training

setec

Sport

Mixité

Destination
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UNE ÉQUIPE 
PLURIDISCIPLINAIRE 
LONG TERME 
POUR PORTER CE PROJET 

>

 
PARTENAIRE DES UTILISATEURS ET 
COLLECTIVITÉ DANS LE RENOUVEAU 
DU QUARTIER

MONTAGE JURIDIQUE DU PROJET

>

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

LINKCITY Ile-de-France : 
développeur immobilier
Agence TGTFP : urbaniste
La FING :  think tank

nouveaux usages

VISION & CONCEPT

My pop-up store : 
commerces éphémères, 
animations en pop up
Berenice : 
programmiste 
commerces

Zen Park : 
gestionnaire du parking 
(mutualisation)
WayzUp : 
Application de 
covoiturage

Cuisine Bazaar : 
pépinière de restaurants
Mamie Cocotte : néo-cantine, 
restaurant d’entreprises 
ouvert au public extérieur
Chalet des Iles : restaurant et 
événements en rooftop
Franquette : application web, 
cuisine entre voisins
Mugo : animateur paysage et 
agriculture urbaine

CONCEPTION ET CONSTRUCTION

EXPLOITATION PÔLE COMMERCE

EXPLOITATION PÔLE RESTAURATION

Crosslux : concepteur de 
vitrages photovoltaïques
EnergyFloors : concepteur 
de dalles de sol, énergie 
cinétique
Miniwiz : fabricant de 
matériaux recyclés et 
recyclables (façades, faux 
plafonds)

CONCEPTION INNOVATIONS

Wellness Training : Sport/
Bien-être/Forme/Pôle santé
To do Today : Conciergerie 
3.0, logements et bureaux

EXPLOITATION PÔLE SPORT/BIEN ÊTRE/SERVICES

Remix : Coworking/Bureau
Yes We Camp 
(synergie Préfi gurer) : 
Interface en phase Chantier 
avec les habitants
CityLity : application web, 
réseau social de quartier
Unis Cité : association de 
services civiques, animateur 
de quartier à la livraison

EXPLOITATION PÔLE ACTIVITÉS/SERVICES

EXPLOITATION PARKING

BUREAU D’ÉTUDES 
STRUCTURE DE BOUYGUES 
BÂTIMENT IDF : structure
AGi2D : environnement
SETEC : fl uides

Colonies : colocation
Vilogia : logements 
intermédiaires

EXPLOITATION LOGEMENTS

GESTIONNAIRE ET INVESTISSEUR

AXA REIM

COMMERCIALISATION LOGEMENTS ACCESSION

HABX : 
commercialisateur 
logements 
collaboratifs

Signature d’une PSV (2017)
puis vente

Marché de travaux 
tous corps d’états

Vente en VEFA
Colocation

Bail
commercial

Bail
commercial

Bail
commercial

Vente en VEFA
Bureaux

Vente en VEFA
Commerces

Vente en VEFA
Accession

Vente en VEFA
logements LLI

Linkcity * Ile de France
(promoteur)

Développement études, 
Interlocuteur privilégié 

de la SGP
permis de construire

Exploitations 
commerciales

Équipement privé

 Pôle bien-être/ sport/ services/
To do Today, conciergerie

Wellness center + parcours en toiture, 
espace forme/bien être/santé

EPADESA
vendeur terrain

Lo
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s

Particuliers
(familles)

VILOGIA

TPE/PME/
Entreprises

Remix 
Coworking

Colonies

Enseignes
commerciales

Bouygues Bâtiment Ile 
de France, 
(équipe déjà associée à 
l’AMI)

AXA REIM
Acquéreur

Gestionnaire

*  Linkcity sera signataire de la 
promesse synallagmatique de 
vente auprès de l’EPADESA et 
sera garant des engagements 
pris avec l’EPADESA et SNCF 
Immobilier. Dans la vente que 
Linkcity conclura avec AXA, les 
engagements en matière de 
développement durable, 
d’insertion, de prix de cessions 
seront répercutés.
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AU CŒUR DE LA 
TRAME URBAINE, 
L’ÎLOT MOSAÏQUE, 
UN FUTUR 
SIGNAL FORT

>

Au dessus des logements : 
LES STRATES HAUTES 
Végétalisation intensive : 100m² de jardins partagés à R+11
Végétalisation semi intensive : Prairie, substrats 25-30cm
Sous-couche stockage EP alvéolaire

Ponctuellement en façade nord : «ascenseur végétal»
Plantations verticales et continuités écologiques

Cours des Groues
Végétalisation superficielle 
(Dallage enherbé, bacs-jardinières)

Au-dessus des bureaux, de R+6 à R+8 : 
STRATES INTERMEDIAIRES
Végétalisation assez intensive + loisirs, sports, potagers
Substrat plat : 20 à 30cm
Sous couche alvéolaire pour la rétention des eaux pluviales

Au-dessus des commerces et du coworking, de R+1 à R+2 : 
LES STRATES BASSES ou les «TOITURES BOISEES»
Végétalisation intensive
Substrat : 30 à 50 cm avec arbres et arbustes
Toiture non accessible au public
Sous couche alvéolaire pour la rétention des eaux pluviales

①

①

①

②

②

③

③

EOLIENNE URBAINE
Axe horizontal

EOLIENNE URBAINE
Axe vertical

EOLIENNE URBAINE
«Mât» - Effet signal

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

PRINCIPES DE 
FONCTIONNEMENT 
URBAIN AU CŒUR 
DE LA TRAME 
URBAINE POREUSE, 
L’ÎLOT MOSAÏQUE

LA GARE PARKING

COWORKING

COURS DES 
GROUES

55M 50M
R+6

R+11

R+15

10M

BUREAUX LOGEMENT

RESTAURANT

COMMERCECOMMERCE
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UN ÎLOT OUVERT ET TRAVERSÉ 
QUI ACCUEILLE UNE MOSAÏQUE DE PROGRAMMES

>

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE
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LA PROGRAMMATION DE MOSAÏQUE

>

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

25 000 m2 
de bureaux 

5 000 m2 
de commerces

10 000 m2 
de logements
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

MOSAÏQUE, ADRESSÉ VERS LE BALCON 
POUR UN LIEU DE DESTINATION ANIMÉ

>
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UNE TERRASSE ACCESSIBLE AU PUBLIC 
QUI PROPOSE UNE MOSAÏQUE D’ACTIVITÉS

SPORT, PROMENADE PUBLIQUE DEPUIS LA PLACE DU MARCHÉ, POTAGERS COLLABORATIFS, 
CONTEMPLATION D’ESPACES VERTS, ANIMATIONS CULTURELLES…

>

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>

Jardins partagés
Carré potager de légumes, 
fruits, fi nes herbes Ateliers 
pédagogiques, accès PMR

Sous-bois et culture 
de légumes feuilles - BIODIV
Flore de sous-bois, refuge 
pour la faune,
Observatoires

Les Transats
Grapillage de petits fruits, 
Transats

La Grande terrasse
Bois et plantations

La Prairie messicoles
Prairie, plantes messicoles, traversée
par le Parcours sportif

Serres productives
Légumes, fruits, herbes, 
aromatiques, fl eurs

Jardin Dégustation au Bar Rooftop
Légumes, fruits, herbes, tisanes
Issus des serres productives

Refuge faunistique
Biodiversité participative

Végétalisation extensive
Arbustes, vivaces, bulbes mellifères  

AGRICULTURE URBAINE

Jardin Dynamique
Labyrinthe végétal,

plantes colorées
Jeux d’enfants, agrès sportifs

Jardin Détox
Plantes aromatiques
 Espace Yoga 

Le Maquis arbustif
Parterre fl euri, fl eurs comestibles

Contemplation

La pépinière
Plants à la vente, ateliers
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>

SPORT

Parcours de 400 m
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UNE MOSAÏQUE DE SERVICES ET D’EFFERVESCENCE 
AU CŒUR DU COURS DES GROUES 

AVEC LA PLACE DU MARCHÉ ET LE COURS DES GROUES

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>

>  Le cours des Groues



Juin 2017 - Off re fi naleAMI LES GROUES .10

UNE MOSAÏQUE D’INNOVATIONS
SUR LES LOGEMENTS

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>

Un partenaire de marque
Des lieux mutualisés 
pour les habitants : 
halls, terrasses, salles 
de lecture….
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COMMERCIALISATION ET ACCOMPAGNEMENT DES HABITANTS

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

HABx donne la possibilité à 
l’acquéreur de confi gurer un 
logement adapté à ses besoins

construisons ensemble
habitons autrement

G̃  est la plateforme numérique qui replace les habitants 
au cœur de la programmation et de la conception de leurs 
futurs logements.

En inversant le processus de production immobilière, 
HABX propose des logements neufs, sur-mesure et moins 
chers, pour construire ensemble la ville pour tous. 

>
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UNE MOSAÏQUE D’INNOVATIONS
SUR LES BUREAUX

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>
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UNE MOSAÏQUE D’INNOVATIONS
SUR LES ENSEIGNES COMMERCIALES

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

Mamie Cocotte

>
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

My pop up store

>
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

Cuisine Bazaar 

>
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

UNE MOSAÏQUE D’INNOVATIONS
ENVIRONNEMENTALES 

>
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

 Panneaux photovoltaïques

  Récupération de l’énergie 
de la gare

 Eolienne urbaine

 Energyfl oor

  Cogénération 
à l’huile de colza
>
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

UNE MOSAÏQUE D’INNOVATIONS
SUR LA MOBILITÉ URBAINE

 Un parking de 220 places

 Le principe de foisonnement

 Une gestion par Zenpark
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juin 2017ESQPôle Gare Nanterre LA FOLIEAMI GROUES Linkcity-TGTFP-Setec 1/1000Plan sous-sol proposé en solution de base

N
10M0 20M

Plan sous-sol R-1 SCHEMA D'IMPLANTATION DU PARKING de 220 PLACES .
Le parking de 220 places sera implanté en partie sous l'espace public de la

place du marché et en partie sous le cours de Groues et les constructions du

projet.
Il se développe sur deux niveaux répartis en demi-niveaux décalés (hauteur à

monter entre demi-niveaux d'environ 1,50m).
Les rampes d'accès au 1er sous-sol pourront être étudiées selon trois scénarios

1/Soit avec entrée-sortie dans l'emprise de l'îlot à un emplacement à étudier

avec la ville vers la rue de la Garenne ou vers la place du marché.

2/ Soit par des trémies d'accès situées sur la place du marché elle même et

intégrées dans les aménagements urbains de celle-ci. Dans cette configuration

les trémies seront réalisées de manière qualitative et sur une emprise limitée à la

stricte nécessité.

3/ Soit en troisième hypothèse : une solution mixte avec un accès intégré à l'îlot

et l'autre sur l'espace public du marché.

Au premier sous-sol, un espace   consacré aux  mobilités partagées est

aménagé sur une emprise suffisante pour y installer un lieu d'accueil et de

rencontre entre usagers associés à des services de proximité.
Plan sous-sol R-2

Coupe transversale

superposé avec Rdc

>

UNE MUTUALISATION DES PARKINGS
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ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>

DES MODES DE DÉPLACEMENTS VERTS
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PRÉFIGURER ET VIVRE LE CHANTIER 
PAR UNE MOSAÏQUE D’ANIMATIONS

ACCOMPAGNEMENT DES HABITANTS AVANT LE DÉBUT DES TRAVAUX 
ET TOUT AU LONG DU CHANTIER

ÎLOT MOSAÏQUE - LES GROUES // SYNTHÈSE

>
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